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-~ Przedstawiona wizualizacja ma charakter pogladowy i jest materiatem
pomocniczym-majacym na celu przyblizenie przysztym nabywcom mieszkan
oraz ogdlnego wygladu realizowanych inwestycji.







PROSPEKT INFORMACYJNY

DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU INFORMACY]JNEGO 30.06.2025 roku (v.1)

Informacja o przepisach

Do przedsiewzigcia deweloperskiego objetego niniejszym Prospektem Informacyjnym zastosowanie maja przepisy
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej ,,Ustawg”).

CZESC OGOILNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Kordiana 46 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS 0001125686,

Adres ul. Twardowskiego 65, 30-346 Krakéw

Nr NIP i REGON NIP 6762676638
REGON 529591595

Nr telefonu 12/ 300 40 00

Adres poczty elektroniczne;j biuro@start.com.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.start.com.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Adres brak
Data rozpoczecia -
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Adres brak
Data rozpoczecia -
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

PRZYKIAD OSTATNIEGO PRZEDIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Adres brak
Data rozpoczecia -
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI PROWADZONO (LUB PROWADZI SIE) POSTEPOWANIE
EGZEKUCYJNE NA KWOTE POWYZE] 100 000 ZX..

Nie
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III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMAC]JE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Aderes i nr dziatki ewidencyjnej ul. Kordiana 46, Krakéw,
dziatka nr 218/4, 219/2 obt. 63 jedn. ewid. Podgérze

Nr ksiegi wieczystej KR1P/00003266/8
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza w Krakowie,
IV Wydzial Ksiag Wieczystych (dostgp online do tresci ksiag
wieczystych: przegladarka-ekw.ms.gov.pl).

Istniejace uprawnienia i obcigzenia zwigzane z wtasnos$cia nieruchomosci gruntowej (dziat I- Sp i III)

wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej.

W dziale II-Sp ksicgi wieczystej KR1P/00003266/8 s isane nastepujace ograniczone prawa rzeczowe:

e Nicograniczona w czasie sluzebno$¢ na nieruchomosci potozonej w Krakowie obr. 63, jedn. ewid Podgorze
utworzonej z dzialtki nr 219/2 oraz utworzonej z dziatki 218/4 polegajaca na mozliwosci umieszczenia reklamy
zewnetrznej oraz urzadzen technicznych z nia zwiazanych i poboru pradu z nieruchomosci obciazonej, platnego przez
wlasciciela nieruchomosci uprawnionej w oparciu o sublicznik lub montaz niezaleznego ukladu pomiarowego, na
elewacji i dachu budynku wybudowanego na nieruchomosci obciazonej, czesciach wspélnych oraz na terenach
zielonych nieruchomosci obciazonej, z tym Ze reklama nie moze przestania¢ okien, ani balkonéw lokali mieszkalnych
w budynku, a to wszystko po wczesniejszym uzgodnieniu (pisemnej akceptacji) ze strony spotki Przedsi¢biorstwo
Budowlane START G. Szmolke, M. Szmolke spétka jawna z siedziba w Krakowie, regon 357074795 i za jednorazowa
odplatnoscia, na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci utworzonej z dzialek nr 91/6 1 91/8, potozonych w
Krakowie, jedn. ewid. Podgérze, obszaru 0,1832 ha, objetych ksiega wieczysta nr KR1P/00032813/0.

Obciazenia hipoteczne lub wnioski o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej KR1P/00003266/8

Zadne hipoteki na nieruchomosci objetej ww. ksiega wieczysta nie sa ustanowione.

Wyjasniamy, ze w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej wpisywane moga by¢
wzmianki o wpis roszczen bankéw hipotecznych o ustanowienie hipotek w ksiggach wieczystych, jakie beda zaktadane
w przysztosci dla lokali, ktére kupuja klienci bioracy kredyt w tych bankach hipotecznych na sfinansowanie zakupu
mieszkania w przedsiewzigciu deweloperskim. Banki hipoteczne dziataja na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych i maja uprawnienie wpisywac roszczenie o ustanowienie hipoteki juz
na etapie, gdy funkcjonuje wylacznie ksiega wieczysta dla nieruchomosci gruntowej, na ktorej realizowane jest
przedsiewzigcie deweloperskie. Po zaloZeniu ksiggi wieczystej dla lokalu, ktéry jest kredytowany w banku hipotecznym
i przeniesieniu jego wlasnosci na klienta, roszczenie o ustanowienie hipoteki jest wykreslane z dziatu IV ksiggi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej, bowiem roszczenie to zostanie zrealizowane i hipoteka bedzie
wpisana w ksigdze wieczystej danego lokalu, kredytowanego w banku hipotecznym. Zatem obecnie te roszczenia, choc
moga by¢ widoczne w ksiedze wieczystej nieruchomosci gruntowej, to jednak nie obciazaja w zaden
sposéb nieruchomosci gruntowej.

INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI I WPEYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA (W SZCZEGOLNOSCI OBIEKTY
GENERUJACE UCIAZLIWOSCI ZAPACHOWE, HAL.ASOWE, SWIETLNE).

W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji:

e na pélnoc — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

® na wschod — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zielone i rekreacyjne Park Tuchowski,
e na poludnie — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e na zachdd — sklep wielopowierzchniowy;

W dalszym sasiedztwie:

e na pdinoc:

- droga dwupasmowa ul. Wincentego Witosa z torowiskiem tramwajowym - okoto 300 m,
- stacja benzynowa i myjnia samochodowa — okoto 350 m,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

e na poludnie:

- obwodnica poludniowa Krakowa — okoto 1000 m,
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- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
- parking samochodowy — okoto 250 m,
- boiska sportowe KSOS Kurdwanéw Nowy — okoto 600 m;

® na wschod:

- restauracja — okoto 50 m,

- szpital Sw. Rafala — okolo 700 m,

- cmentarz parafialny ul. Niebieska — okolo 1500 m;

e na zachod:

- kosciét ul. W. Witosa 9 — okoto 250 m,

- tereny rekreacyjne i sportowe Park Kurdwanéw — okoto 450 m,
- droga dwupasmowa ul. Zbigniewa Herberta — okoto 1500 m.

Przedsiewziccie deweloperskie nie znajduje si¢ na obszarach zagrozonych powodzia:

(zrédto: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/Pgpmap=gpMZP).

AKTY PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO I INNE AKTY PRAWNE NA TERENIE OBJETYM
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM

1.

Plan ogélny gminy:
Na terenie inwestycji nie obowiazuje plan ogdlny gminy. Rada Miasta Krakowa przyjela Uchwale

nr CXXVI/3470/24 z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Miasta
Krakowa.

Obecnie obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa —
uchwata Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r. Nr XII/87/03 zmieniona uchwata z dnia 3 marca 2010
t. Nr XCIII/1256/10 otraz z dnia 9 lipca 2014 £. Nt CXII/1700/14

zrédlo: Geoportal:

: .pl/?mmi=48& ¢a=2.27502716.1341483557.16620244561080477960.1662024456)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Na terenie inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Kurdwanéw” (uchwala Rady Miasta Krakowa zdnia 5lipca 2017 r. NR LXXIX/1938/17 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Kurdwanéw” — ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 18 lipca 2017 1., poz. 4828.).

Miejscowy plan odbudowy

Na terenie inwestycji nie obowiazuje miejscowy plan odbudowy

Inne akty prawne

Uchwata Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego 2020 t. nr XXXVI/908/20 w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkdw
sytuowania obiecktow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen” (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 9 marca 2020 1., poz. 1984).

Teren inwestycji znajduje si¢ w Strefie 1.

USTALENIA OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB
ZADANIEM INWESTYCYJNYM

Na terenie inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Kurdwandw”
(uchwala Rady Miasta Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r. NR LXXIX/1938/17).
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(sx6d1o: hetps:/ /www.bip.krakow.pl/?dok_id=88618)
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Przeznaczenie terenu:
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW.94:
- przeznaczenie podstawowe pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

- przeznaczenie uzupelniajace - mozliwos¢ lokalizacji funkcji uslugowej w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, pod warunkiem lokalizowania jej w parterach.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
Tereny MW.94 — wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 — 1,2,

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
Plan nie okresla tego parametru,

Maksymalna powierzchnia zabudowy:
Plan nie okresla tego parametru,

Maksymalna wysoko$¢é zabudowy:
Tereny MW.94 — 12 m,

Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
Tereny MW.94 — 50%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania:

Tereny MW.94:

- minimalna liczba miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesiona odpowiednio do funkcji

obiektéw lub do funkcji ich czesci -1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

- koniecznos¢ zapewnienia stanowisk na karte parkingows - min. 4% liczby miejsc parkingowych przeznaczonych
dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko,

- minimalna liczba stanowisk postojowych dla roweréw w budynkach mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej,
wliczajac miejsca wewnatrz obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci —
wedlug ponizszych wskaznikow — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,

- dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych jako garazy i parkingdw podziemnych.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 8.1 Planu: W zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzgledniac nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MW.1 - MW.98, jako tereny
»pod zabudowe mieszkaniows”,

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci, oznaczonych
symbolami MN/MWn.1 - MN/MWn.5, jako teteny ,,pod zabudowe mieszkaniows”,

3) w terenach sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US.1, jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”,

4) w terenach sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami ZP.1 - ZP.3, jako tereny ,,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”,

5) w terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U.3 - U.7, jako tereny ,,pod budynki zwiazane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§ 8.4 Planu: Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji:

1) drég,

2) infrastruktury technicznej,

3) linii tramwajowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

4) garazy i parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

5) placowek edukacyjnych i obiektéw sportowych, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

6) wydobywania kopalin tj. wod leczniczych, w granicach ustanowionego obszaru gérniczego ,,Swoszowice”,
oznaczonego na rysunku planu.

§ 8.5 Planu: Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni:

1) podczas realizacji zagospodarowania terenéw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni istniejacej,
szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

2) dopuszcza si¢ rekompozycje zieleni,

3) nakaz utrzymania, uzupetniania i pielegnaciji istniejacych szpaleréw drzew wzdtuz ul. Wincentego Witosa,

4) nakaz wprowadzenia szpaleréw drzew wzdluz ulic Porucznika Halszki 1 Stanistawa Stojalowskiego.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnei:

Teren MW.94 znajduje si¢ w granicach obszaru archeologicznej strefy konserwatorskiej.

Warunki i szczegblowe zasady obstugi w zakresie komunikacji:

§ 14.1 Planu: Ustala si¢ zasady obslugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny, w granicach
wyznaczonych terenéw komunikacji, okreslony na rysunku planu, z uwzglednieniem parametréw typowych
przekrojow jezdni (ilos¢ jezdni x ilo§¢ paséw ruchu na jednej jezdni):

1) uktad drogowy nadrzedny, udostepniajacy polaczenie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,
obejmuje drogi publiczne:
a) droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego w terenie KDGPT.1, ul. Wincentego Witosa - 2x2,
z wydzielonym torowiskiem tramwajowym, potozonym po potudniowej stronie jezdni,
b) droga klasy zbiorczej w terenie KDZ.1, ul. Stanistawa Stojalowskiego - 1x2,
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¢) droga klasy lokalnej w terenie KDL.1, ul. Porucznika Halszki - 1x2,
d) droga klasy lokalnej w terenie KIDL.2, ul. Marii i Bolestawa Wyslouchéw - 1x2,
e) droga klasy lokalnej w terenie KIDL.3, ul. Jakuba Bojki - 1x2;
2) uktad drogowy uzupelniajacy, obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej, polaczone z ukltadem drogowym,
opisanym w pkt 1:
a) KDD.1 - ulica laczaca ul. Kordiana z ul. Wincentego Witosa - 1x2,
b) KDD.2 - fragment ul. Kordiana - 1x2,
¢) KDD.3 - projektowane przedluzenie ul. Kordiana do ul. Jakuba Bojki - 1x2,
d) KDD.4 - fragment ul. Turniejowej - 1x2,
e) KDD.5 - fragment ul. Turniejowej - 1x2;
3) w obszarze planu znajduja si¢ czesci paséw drég w terenach:
a) KDL.1 - ul. Porucznika Halszki,
b) KDL.3 - ul. Jakuba Bojki,
¢) KDD.2 - ul. Kordiana,
d) KDD.3 - ul. Kordiana;
4) dla poszczegdlnych klas drog ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych terenéw
przeznaczonych pod:
a) droge klasy glownej ruchu przyspieszonego z wydzielonym torowiskiem tramwajowym w terenie
KDGPT.1 - do 94 m,
b) droge klasy zbiorczej KDZ.1 - do 53 m z dopuszczeniem poszerzen do 56 m w rejonach skrzyzowan
z drogami w terenach KDIL.1 i KDI.3 oraz zjazdu z drogi wewnetrznej w terenie KDW.32,
¢) droge klasy lokalnej KDL.1 - do 14 m (w czesci potozonej w granicach planu),
d) droge klasy lokalnej KDL.2 - do 25 m,
e) drogg klasy lokalnej KIDL.3 - do 13 m (w cz¢sci polozonej w granicach planu) z dopuszczeniem poszerzenia
do 15 m w rejonie skrzyzowania z droga w terenie KDZ.1,
f) droge klasy dojazdowej KDD.1 - do 23 m,
g) droge klasy dojazdowej KDD.2 - do 8 m (w cz¢sci polozonej w granicach planu) z dopuszczeniem
poszerzenia do 13 m w rejonie skrzyzowania z drogami w terenach KDD.1 1 KDD.3,
h) drogge klasy dojazdowej KDD.3 - do 16 m (w cz¢sci polozonej w granicach planu),
i) droge klasy dojazdowej KDD.4 - do 16 m,
j) droge klasy dojazdowej KDD.5 - do 22 m z dopuszczeniem poszerzenia do 23 m w rejonie zjazdu z drogi
wewnetrznej w terenie KDW.16;
5) uktad drég publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1 i 2, uzupelniaja:
a) tereny drég wewnetrznych:
- KDW.1 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.1 a MW.2,
- KDW.2 - droga bez nazwy polozona migdzy terenami ZPp.1 1 MW.45 a ZPp.2, MW.3, ZPp.3, MW 4,
MW .46,
- KDW.3 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami U.3 a U .4,
- KDW .4 - droga bez nazwy potozona mi¢dzy terenami KDGPT.1, U.10 1 ZPp.3 a KDX.3, ZPp.5, MW.0,
ZPp.4,KU.51U.11,
- KDW.5 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.4 a MW.0,
- KDW.6 - droga bez nazwy potozona miedzy terenami KU.5 1 MW.47 a MW.7, ZPp.4 1 MW .48,
- KDW.7 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami ZPp.4, MW.6, U.12 i KDX.3 a ZP.2, KDX.2,
ZPp.6, U.13, ZPp.7, MW.8, KU.0,
- KDW.8 - droga bez nazwy polozona migdzy terenami ZPp.7 i MW.9 a U.13, ZPp.6, MW.101 ZP.1,
- KDW.9 - droga bez nazwy polozona migdzy terenami ZPp.7, MW.49 i MW.11 a ZPp.8 i MW.50,
- KDW.10 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami ZPp.44, MN/MWn.1, MW.90 i MN/MWn.2
a MW.91, MN/MWn.3, MW.92 i MW.93,
- KDW.11 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami KU.2, U.1, ZPp.10 i MW.96 a U.8 1 KU.3,
- KDW.12 - droga bez nazwy potozona miedzy terenami MW.65, MW.63 i MW.62 a MW.64, MW.80,
ZPp.10, MW.96 i MW.64,
- KDW.13 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.62 a MW.63,
- KDW.14 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.66 a MW.97,
- KDW.15 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.66 a MW.81,
- KDW.16 - droga bez nazwy potozona miedzy terenami MW.81 a MW.83 i MW .84,
- KDW.17 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.84, MW.81, MW.97, ZPp.11 i MW.63
a MW.65, MW.67, MW.82, MW.69 1 MW.70,
- KDW.18 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami MW.65 a MW.67,
- KDW.19 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami MW.67 a MW.82 i MW.68,
- KDW.20 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.68 a MW.82,
- KDW.21 - droga bez nazwy potozona miedzy terenami MW.82 i MW.68 a MW.69,
- KDW.22 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.69 a MW.70,
- KDW.23 - droga bez nazwy potozona miedzy terenami MW.20, ZP.3 i MW.22 a MW.98, MW.21 1 U.5,
- KDW.24 - ul. Franciszka Bujaka,
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- KDW.25 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.85 1 KU.10 a MW.16, ZPp.13, MW.17,
ZPp.14, MW.18, ZPp.15 1 KU.11,
- KDW.26 - droga bez nazwy potozona miedzy terenami ZPp.17, MW.14 1 MW.15 a KU.9 1 U.16,
- KDW.27 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.13, ZPp.17 i MW.12 a KU.7, MW.73
i MW.86,
- KDW.28 - droga bez nazwy poltozona miedzy terenami MW.86 a MW.73,
- KDW.29 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.88, ZPp.18 1 U.18 a KU.13, U.19, ZPp.20,
ZPp.19 1 MW.75,
- KDW.30 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.88, ZPp.18, U.18 1 KU.13 a KU.14, ZPp.22,
MW.24, MW.23, MW.89, KU.121 U.17,
- KDW.31 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami ZPp.22, MW.27, MW .43, KU.151 ZPp.23 a U.6,
- KDW.32 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami KU.16, MW.28 i ZPp.21 a MW.30, ZPp.24
i MW.29,
- KDW.33 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami KU.17, ZPp.24 i MW.31 a MW.33, ZPp.25
i MW.32,
- KDW.34 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami MW.51 i MW.77 a U.22,
- KDW.35 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.28 1 MW.78 a U.23, MW.61 i ZPp.31,
- KDW.36 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.31 a MW.60,
- KDW.37 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami KU.20, ZPp.25, MW.52, KU.21, MW.53, ZPp.27,
KU.22, ZPp.29, MW.55, ZPp.30, MW.56, ZPp.32, MW.57, ZPp.33, MW.58 i MW.59 a MW.60, ZPp.31,
MW.78, ZPp.28, MW.77, ZPp.26 i MW.51,
- KDW.38 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami MW.53 a ZPp.27,
- KDW.39 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami ZPp.29 a MW.55,
- KDW .40 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.30 a MW.56,
- KDW.41 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.32 a MW.57,
- KDW.42 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.33 a MW.58,
- KDW.43 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami: U.17, MW.89, ZPp.22, MW .42, U.6, KU.18,
ZPp.34, MW.34, MW.35, MW.36, ZPp.36, MW.37, ZPp.38, U.21, ZPp.37, U.7, US.1, ZPp.41, MW.72,
MW.38, ZPp.39, ZPp.40, MW.41, ZPp.33, MW.57, ZPp.32, MW.56, ZPp.30, MW.55, ZPp.29, KU.22,
ZPp.43, MW.54, ZPp.27, MW.53, ZPp.25, MW.32, MW.31, ZPp.24, U.20, MW.29 i ZPp.21,
- KDW.44 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami ZPp.34, KU.18 1 U.6 a MW.35, ZPp.35, MW.30,
ZPp.36, KU.19 1 ZPp.38,
- KDW .45 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.35 a MW.30,
- KDW.46 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.36 a KU.19 i MW.37,
- KDW.47 - droga bez nazwy poltozona migdzy terenami ZPp.40 a MW.40 i ZPp.39,
- KDW .48 - droga bez nazwy polozona miedzy terenami ZPp.39 a MW.39 i ZPp.38,
- KDW.49 - droga bez nazwy potozona migdzy terenami ZPp.43 a MW.54 i ZPp.27;
b) tereny ciagéw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod:
- publicznie dostepny ciag pieszy KDX.1 - fragment ul. Turnicjowej nie posiadajacy kategorii drogi
publicznej, w obrebie ktérego dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje tras rowerowych,
- ciagi piesze KDX.2 1 KDX.3 - tereny wyznaczone wzdluz pétnocnej granicy terenu ZP.2, w obrebie
ktérych dopuszeza si¢ rowniez lokalizacjg tras rowerowych;
c) tereny obstugi i urzadzen komunikacji, oznaczone symbolami: KU.1 - KU.23, przeznaczone pod parkingi
dla samochod6éw osobowych.
2. Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie budowe nowego odcinka drogi w terenie KDD.3.
3. Nie wyznacza si¢ miejsc zjazddéw z drég publicznych.
4.Dojazdy zapewniajace dostep do drég publicznych powinny zostaé wytyczone w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.
5.0znacza si¢ na rysunku planu przebieg ogdlnomiejskiego uktadu tras rowerowych w terenach KDGPT.1,
KDZ.1, KDL.1, KDL.2, KDL.3.
6. Dopuszcza si¢ we wszystkich terenach lokalizacje innych tras rowerowych, niewyznaczonych na rysunku planu.
7. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowe;,
transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia rozwiagzan technicznych dla
poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku) - w terenach z urzadzeniami i obiektami
dla komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej oraz rozwiazan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych
warunki wzrostu drzew i krzewow.
Warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
§ 13.1 Planu. Jako ogélne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace catego obszaru
planu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
2) mozliwos¢ prowadzenia robét budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce i odlaczeniu obiektéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;
3) uwzglednienie powiazania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejacym ukladem zewnetrznym;
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4) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych, wynikajace z unormowan odrebnych;

5) zasadg lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji z nakazem
uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddzialywaniem (promieniowaniem) podl
elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektoéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie wystepowania
systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych do nasadzer)), nakaz stosowania rozwiazan
technicznych (np. ekranéw korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;

2) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;

3) przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektéw, przyjmowanie rzednej linii ci$nied $rednio
287,00 m n.p.m.,;

4) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej niz o 100 mm;

5) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia wodociagowa.

3. W zakresie odprowadzania scieckow oraz wéd opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $cieckéw bytowych w oparciu o miejski system kanalizacji ogélnosptawnej;

2) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosplawnej o srednicy nie mniejszej niz
0 300 mm;

4) zagospodarowanie woéd opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosplawnej lub cieku, z uwzglednieniem rozwiazan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
b) spowalniajacych odplyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspolczynniku sptywu 0,1),
c) zwigkszajacych retencje,
d) z obszaru osuwiska nakaz odprowadzania wéd opadowych w sposéb zorganizowany w oparciu o miejski
system kanalizacji ogélnosplawne;.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sic doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sieé¢ gazowa niskiego
i $redniego cisnienia.
5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

1) zaopatrzenie obiektéw w cieplo w oparciu o miejska sie¢ cieplownicza, paliwa gazowe, odnawialne zZrédia
energii (np. energia stoneczna, geotermalna), energi¢ elektryczna, lekki olej opatowy;

2) budoweg, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci cieptowniczej o nastgpujacych parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury powietrza
zewnetrznego - 135°/65° C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego - 70°/30° C, a w przypadku ciepla
technologicznego - 70°/45° C;
3) zakaz stosowania paliw stalych w obiektach budowlanych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiotcéw w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz
napowietrzng i kablows doziemna sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia;

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiccia;

3) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako sie¢ kablowa doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektéw;

5) minimalny przekrdj kablowych przewodéw niskiego i $redniego napigcia - 16 mm?2.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez
rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem
pozostalych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

USTALENIA  OBOWIAZUJACEGO  MIEJSCOWEGO PLANU  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK LUB ICH FRAGMENTOW, ZNAJDUJACYCH SIE W
ODLEGLOSCI DO 100 M OD GRANICY TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM

W bezposredni sasiedztwie inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle
Kurdwanéw” (uchwala Rady Miasta Krakowa zdnia 5lipca 2017 r. NR LXXIX/1938/17 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Kurdwanéw” — ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Malopolskiego z dnia 18 lipca 2017 1., poz. 4828.).
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e DPrzeznaczenie terenu:

- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone MW.64, MW.95, MW.96;

- Teteny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej intensywnosci oznaczone MN/MWn.4,
MN/MWn.5;

- Tereny zabudowy uslugowej, podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi oznaczone
U.g;

- Tereny drég wewnetrznych o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne, oznaczone KDW.12;

- Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej KDD.3;

- Tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej o podstawowym przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym oznaczone ZPp.42 Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) placéw zabaw (ogrodkow jordanowskich);
2) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;
3) obiektéw sanitarnych.

e Maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- Tereny MW.95, MW.96, wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0-2.0;

- Tereny MW.64, wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6-2.2;
- Tereny U.8 wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4-1.2;

- Tereny ZPp.42— plan nie ustala;

- Tereny KDD.3 KDW.12; — plan nie ustala.

e Maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
Plan nie okresla tego parametru.

e Maksymalna powierzchnia zabudowy:
- Tereny MW.64. MW.95, MW.96 — plan nie ustala;

- Tereny U.8 - plan nie ustala;

- Tereny ZPp.42 — dla obiektéw sanitarnych: 20 m2, powierzchnia placow zabaw (ogrodkéw jordanowskich)
i terenowych urzadzen sportu i rekreacji nie moze stanowic¢ wigcej niz: 10% powierzchni terenu;

- Tereny KDD.3 KDW.12 — plan nie ustala.

e Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- Tereny MW.64 — 22 m;

- Tereny MW.95, MW.96 — 20 m;

- Tereny U.8 — 9 m;

- Tereny ZPp.42— dla obicktéw sanitarnych max. 4m;

- Tereny KDD.3 KDW.12; — dla budynkéw infrastruktury technicznej max. 5m.

e Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- Tereny MW.64. MW.95, MW.96— 50%;

- Tereny U.8 — 30%;

- Tereny ZPp.42— min. 70%;

- Tereny KDD.3 KDW.12; — nie dotyczy.

e Minimalna liczba miejsc do parkowania:

Tereny MW.64. MW.95, MW.96

- minimalna liczba miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji

obiektéw lub do funkcji ich cz¢sci -1,2 miejsca na 1 mieszkanie;

- koniecznos¢ zapewnienia stanowisk na karte parkingowa - min. 4% liczby miejsc parkingowych przeznaczonych
dla danego obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko;

- minimalna liczba stanowisk postojowych dla roweréw w budynkach mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej,
wliczajac miejsca wewnatrz obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkgji ich czesci —
wedlug ponizszych wskaznikéw — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie;

Tereny U.8 — minimalna liczba miejsc parkingowych: - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni sprzedazy.

USTALENIA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY ALBO DECYZJI O USTALENIU
LOKALIZAC]I INWESTYC]JI CELU PUBLICZNEGO DLA TERENU OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM W PRZYPADKU
BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla terenu inwestycji nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy ani decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

INFORMACJE DOTYCZACE PRZEWIDZIANYCH INWESTYC]JI W PROMIENIU 1 KM OD TERENU
OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM

Kordiana 46 spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia, przygotowala aktualng analiz¢ publicznie dostepnych
informacji zamieszczonych na stronach internetowych, w tym stron Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa.
Kordiana 46 sp. z o.o. zastrzega, iz ustalajac dane wskazane ponizej w niniejszym prospekcie dotozylo najwyzszej
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staranno$ci w analizie publicznie dostgpnych informacji dotyczacych realizowanych i planowanych inwestycji w
obszarze o promieniu 1 km od inwestycji, niemniej ze wzgledu na brak wyczerpujacej informacji od organéw
publicznych nie moze wykluczy¢ pominigcia jakiejs inwestycji.

1.

Informacje zawarte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,obszaru ,Osiedle Kurdwanéw” (uchwala Rady Miasta
Krakowa z dnia 5 lipca 2017 r. NR L.XXIX/1938/17).

Inwestycje dopuszczalne w ramach wyznaczonych terenow:

a) MW.1-MW.74, MW.77-MW.86, MW.88-MW.98 - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

b) MN/MWn.1-MN/MWn.5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinna lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,

¢) U.1-U.24 Tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe budynkami ustugowymi,

d) US.1 - Teren sportu i rekreacji, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe obiektami sportu i rekreacii,

e) ZP.1-ZP.3- Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod parki,

f)y ZPp.1 ZPp.18, ZPp.21-ZPp.46 - Tereny zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zielen towarzyszaca obicktom budowlanym,

@) Tereny Komunikacji z podzialem na:

- KDGPT.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczna klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym,

- KDZ.1 - Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczna klasy zbiorczej,

- KDL.1-KDL.3 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
lokalnej,

- KDD.1-KDD.5 - Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej,

- KDW.1-KDW .49 - Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,

- KDX.1-Teren ciagu pieszego, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny ciag pieszy,

- KDX.2-KDX.3 - Tereny ciagdw pieszych, o podstawowym przeznaczeniu pod ciagi piesze,

h) KU.1 - KU.23 - Tereny obstugi i urzadzent komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod parkingi dla
samochodéw osobowych wraz z obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z obstuga parkowania i utrzymaniem
terenu.

Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Tuchowskiej - Cechowej - Fuzyckiej"

uchwata Rady Miasta K rakowa z dnia 7 lutego 2018 r. nr XCIV/2466/18).

Inwestycje dopuszczalne w ramach wyznaczonych terenéw:

a) MN.1 — MN.11 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinna,

b) MWn.1 — Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci,
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¢) MWni.1l, MWni.2 — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci istniejacej,
o podstawowym  przeznaczeniu pod zabudowe¢ budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej
intensywnosci,
d) MN/U.1 — MN/U.9 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami ustugowymi,
e) ZP.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepne parki, skwery,
zielefice lub ogrody i zielen towarzyszaca obicktom budowlanym,
f) KU.1 — Teren obshugi i utzadzen komunikacyjnych, o podstawowym przeznaczeniu pod patking,
@) Tereny Komunikacji z podziatem na:
- KDZ.1 — KDZ.3 — Tereny dr6ég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
zbiorczej,
- KDL.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczna klasy lokalnej,
- KDD.1 — KDD.8 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy
dojazdowej,
- KDW.1 - KDW.2 — Tereny drég wewnetrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne.

L )&

(ztédto: https:// .bip.krakow.p/ ?dk_id=95534)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Park Rzeczny Drwinka-Bochenka (uchwata Rady
Miasta Krakowa z dnia 15 lutego 2017 r. Nr IL.XTV/1413/17)

Inwestycje dopuszczalne w ramach wyznaczonych terenow:

a) ZP/WS.1 — Teren zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych srédladowych, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostgpny park obejmujacy istniejacy ciek,

b) ZP.1 — Teren zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostepny park,

¢) Teren komunikacji - KDD.1 — Teren drogi publicznej, o podstawowym przeznaczeniu pod droge publiczng
klasy dojazdowe;j.

v A A e
(ztédto: https:/ /www.bip.krakow.pl/?dok_id=84400)

Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Park Rzeczny Drwinka” (uchwata Rady Miasta
Krakowa z dnia 4 lutego 2009 r. Nr I.XTV/821/09
Inwestycje dopuszczalne w ramach wyznaczonych terenow:
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a) MW.1- Tereny zabudowy wielorodzinnej z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng

b) RU - Tereny gospodarstwa ogrodniczego, z podstawowym przeznaczeniem pod fragment gospodarstwa
ogrodniczego sluzacego produkeji rolnej roslinnej i ogrodniczej funkcjonujacego w ramach wickszego
gospodarstwa szkolki drzew 1 krzewéw wykraczajacego poza granice planu.

c) 2.ZL - Tereny lesne, obejmujace lasy i grunty lesne Ls zgodnie z ewidencja gruntéw, drég srédlesnych
i pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANI,
s i { OBSZARU | RZECZNY
<Crare N L | RYSUNEK PLANU
LEGENDA:

3 ,‘1.' ‘ - [SRam R
. . % s ) 1 2
(ztédto: https:/ /www.bip.krakow.pl/?dok_id=24732)

e Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego obszaru , Park Rzeczny Drwinka - Podedworze" (uchwata Rad
Miasta Krakowa z dnia 15 lutego 2017 r. Nr LXIV/1414/17).
Inwestycje dopuszczalne w ramach wyznaczonych terenéw:
a) ZP.1,ZP.2 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod publicznie dostgpny park,
b) ZP/WS.1 - Teten zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych $rédladowych, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepny park obejmujacy istniejacy ciek Drwinka.

&

" \' b\ |
ok_id=84401)

(zr6dlo: https:/ /www.bip.krakow.pl/?d

e Miejsco lan zagospodarowania przestrzennego obszaru . Dla wvbranvch obszardw przvrodniczvch miasta

Krakowa — etap A”, obszary Nr 122, 127, 128, 140, 141 (uchwata Rady Miasta Krakowa z dnia 12 wrzes$nia 2018
r. NR CIX/2894/18).

Inwestycje dopuszczalne w ramach wyznaczonych terenow:

a) 122.R.1 - Tereny rolnicze, o podstawowym przeznaczeniu pod uzytki rolne.

b) 122.RU.2, 122.RU.3. - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i rybackich, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obicktami ustugowymi do obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych
i rybackich,

c) 122.71.2,122.Z1..3 -Tereny laséw, o podstawowym przeznaczeniu pod las,

d) 122.ZP.1,127.ZP.1,128.2ZP.1, 141.ZP.1, 141.ZP.2 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu
pod publicznie dostepne parki,

e) 122.7ZPb.1, 127.ZPb.1, 141.ZPb.1, — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod ogrody
i zielenl towarzyszaca obiecktom budowlanym,

f) 122.72P2.1,127.ZP2.1, 127.2Pz.2, 140.ZPz.1 — Tereny zieleni urzadzonej, o podstawowym przeznaczeniu pod
parki, skwery, zielence,

2) 141. KDD.1 — Tereny drég publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy dojazdowej,

11|Strona



12|Strona




¥

Sl o
2l . ,v,««z“ \
LA

== T

{ L 354 D PR DRy 0 &) \
(zx6dto: https:/ /www.bip.krakow.pl/2dok_id=102579)

2. Informacje zawarte w decyzjach o ustaleniu lokalizacji celu publicznego dostgpne publicznie

w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa:

- Decyzja z 6.12.2024 r. nr 118/6733/2024, znak AU-02-5.6733.103.2024.AFS o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego pn. ,,Budowa sieci gazowej $tedniego ci$nienia na dzialkach nr 89/11, 90/7, 90/25 obt. 61
Podgorze przy ul. Luzyckiej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 23.04.2024 r. nr 42/6733/2024 znak AU-02-5.6733.11.2024.DPO, o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego pn.: ,,Rozbudowa ulicy Tuchowskiej wraz z odwodnieniem oraz budowa
i przebudowa sieci wodociagowej, na dziatkach nr 240/2, 241/2, 242/17, 242/18, 279/12, 279/4 obt. 63
Podgorze”,

- Decyzja z dnia 4.04.2024 r. nr 33/6733/2024, znak AU-02-5.6733.18.2024.SDU o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego pn.: ,,Budowa sieci wodociagowej DN150mm na dziatkach nr 273/1,115/1,413/3,116,413/4
obr. 63 Podgdrze w ulicy Lirnikow w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 20.06.2023 1. nr 89/6733/2023, znak AU-02-6.6733.67.2023.SDU o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa sieci wodociagowej DN 110 na dziatce nr 281
obr. 63 Podgdrze przy ul. Poturalskiego w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 12.12.2023 r. nr 157/6733/2023, znak AU-02-6.6733.132.2023.WKA o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa sieci wodociagowej oraz sieci
kanalizacji sanitatnej na dziatkach nr 176/4 obr. 64 Podgérze, 203/7, 255, 254, 2/8, 2/10, 3/2,5/3,7/3, 10/3,
11/3,13/2,14/7,18/5, 18/4 obt. 62 Podgorze w rejonie ul. Nazaretaniskiej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 8.05.2023 t. nr 76/6733/2023, znak AU-02-6.6733.43.2023.SDU o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa osiedlowej sieci cieptowniczej na dziatkach nr
69/41, 3/19 obt. 61 Podgérze przy ul. Adama Bochenka w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 3.04.2023 t. nr 53/6733/2023 znak AU-02-6.6733.10.2023.WKA o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa sieci wodociagowej przy ulicach Widnokrag i
Nazaretadskiej w Krakowie, na dziatkach nr 210/3, 210/2, 18/5, 23/7, 21/2 obt.62 Podgérze”,

- Decyzja z dnia 1.07.2022 r. nr AU-2/6733/106/2022, znak AU-02-6.6733.55.2022.MKD w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa sieci wodociagowej
i kanalizacji ogélnosptawnej na dziatkach nr 233, 234 obr. 65 oraz nr 221/20 obt. 64 Podgérze przy ul. Cechowej
w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 14.06.2022 r. nr AU-2/6733/95/2022 znak AU-02-6.6733.14.2022.DPO w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa stacji bazowej telefonii
komoérkowej P4 Sp. z o.0. Play o nominale KRA5516A wraz z instalacja elektroenergetyczna oraz kanalizacja
kablowg przy ul. Cechowej 59A w Krakowie, na dziatce nr 265/5 obt. 63 Podgérze”,

- Decyzja z dnia 27.05.2022 r. nr AU-2/6733/82/2022 znak AU-02-6.6733.32.2022.WKA w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa instalacji
elektroenergetycznej kablowej dla zasilania oswietlenia terenu samorzadowego publicznie dostgpnego parku oraz
skateparku, na dziatkach nr 144/68, 221/20 obt.64 Podgérze przy ul. Cechowej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 28.01.2022 r. nr AU-2/6733/19/2022 znak AU-02-6.6733.286.2021.DPO w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:,,Budowa sieci gazowej $redniego
ci$nienia PE dn 63 przy ul. Cechowej w Krakowie, na dziatkach nr 145/10 obt. 65 Podgérze, 221/20, 46/11,
46/36, 46/37 obt. 64 Podgérze”,

- Decyzja z dnia 13.01.2022 r. nr AU-2/6733/9/2022 znak AU-02-6.6733.288.2021.DPO w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:,,Budowa sieci wodociagowej oraz sieci
kanalizacji ogélnosplawnej, sieci kanalizacji sanitarnej i zbiorczego rurociagu tlocznego kanalizacji sanitarnej w
rejonie ul. Cechowej w Krakowie, na dziatkach nr 221/20 obt. 64 Podgérze, 145/7, 145/9, 145/19, 147/1 ob:.
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65 Podgobrze”,

- Decyzja dnia 10.01.2022 r. nr AU-2/6733/5/2022, znak AU-02-6.6733.276.2021.WKA w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pn.:,,Budowa parku publicznego oraz
publicznego obicktu sportowego — ,,Skatepark Cechowa” wraz z budowa miejsc postojowych, oswietleniem,
murami oporowymi, pitnikiem i obiektami malej architektury w miejscu publicznym, na dziatkach nr 183/2
obr.65 Podgérze, 271/16 obt.63 Podgérze przy ul. Cechowej w Krakowie”.

3. Informacje zawarte w decyzjach o warunkach zabudowy dost¢pne publicznie w Biuletynie Informacji

Publicznej Miasta Krakowa:

- Decyzja z dnia 03.01.2022 r. nr AU-2/6730.2/3/2022, znak AU-02-4.6730.2.787.2020.AGJ o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa muru oporowego na dziatce nr 375/6 obr.
48 Podgorze w granicy z dziatka nr 374/12 obr. jw. przy ul. Dobczyckiej 70A w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 24.01.2022 r. nr AU-2/6730.2/54/2022, znak AU-02-4.6730.2.352.2021.UDU o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
oraz garazu wraz z zagospodatowaniem terenu na dziatkach nr 94/30194/62 obt. 61 Podgérze przy ul. Luzyckiej
119 w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 17.02.202 r. nr AU-2/6730.2/125/2022 znak AU-02-4.6730.2.224.2021.EUL o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z niezbedng infrastruktura techniczng na dzialce nr 234 obr. 65 Podgérze oraz budowa drogi dojazdowe;
na dzialce nr 233 obr.65 Podgérze przy ul. Cechowej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 25.05.2022 r. nr AU-2/6730.2/399/2022 znak AU-02-4.6730.2.109.2021.EUL o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz uslugami na poziomie parteru, z tarasami i balkonami, wraz
z niezbedna infrastruktura techniczna, z ukladem komunikacyjnym wraz z miejscami postojowymi, murami
oporowymi na dziatkach nr 181/13, 182/21 obr. 63 Podgérze przy ul. Marcowej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 2.06.2022 r. nr AU-2/6730.2/425/2022 znak AU-02-4.6730.2.110.2021.EUL o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku handlowego wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna, z ukladem komunikacyjnym wraz z miejscami postojowymi, murami oporowymi na
dziatkach nr 181/13, 182/21 obt. 63 Podgdrze przy ul. Wincentego Witosa oraz ul. Matcowej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 3.08.2022 r. nr AU-2/6730.2/557/2022 znak AU-02-4.6730.2.435.2021.EUL o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, z tarasami i balkonami, infrastruktura techniczna, z ukladem komunikacyjnym wraz
z miejscami postojowymi, murami oporowymi na dzialkach nr 181/13, 182/21 obr. 63 Podgérze przy
ul. Marcowej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 17.11.2022 r. nr AU-2/6730.2/804/2022 znak AU-02-4.6730.2.755.2021.MKN o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, budowa uktadu komunikacyjnego (dojazdow, dojs$¢, miejsc postojowych) na dzialce
ar 242/18 obt. 63 Podgérze przy ul. Tuchowskiej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 27.12.2022 r. nr AU-2/6730.2/892/2022, znak AU-02-4.6730.2.49.2022.EUL o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, z garazem wielostanowiskowym i lokalami mieszkalnymi w parterze, infrastruktura
techniczna, miejscami postojowymi oraz utwardzeniem terenu na dziatkach nr 519/2, 519/3, 520 obr. 61
Podgérze wraz z rozbudowa drogi wewnetrznej (ciag pieszo-jezdny), budowa zjazdu, przebudowsg zjazdu
i rozbudowg ciagu pieszo-rowerowego na dziatkach 151/5, 272/3 obr. 63 Podgérze i nr 518/8 (cz¢$é), 519/2,
519/3, 520, 521 obt. 61 Podgérze przy ul. Luzyckiej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 26.01.2023 r. nr 51/6730.2/2023 znak AU-02-4.6730.2.271.2021.UDU o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa parkingu (do 47 miejsc postojowych) wraz z budowa;
drég wewnetrznych, chodnikéw, o$wietlenia i infrastruktury technicznej na dzialce nr 413/22 obt. 63 Podgérze
1811/63 obt. 49 Podgérze oraz zjazdem z dziatek nr 413/15 obt. 63 Podgérze i 811/15 obt. 49 Podgérze, przy
ul. Trybuny Ludéw w Krakowie”,

- Decyzja 2 dnia 9.02.2023 r. nr 68/6730.2/2023, znak AU-02-4.6730.2.52.2018.AGJ o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego, sktadajacego
si¢ z 4 czeSci nadziemnych, z garazem podziemnym, infrastruktura techniczna, ukladem komunikacji
wewnetrznej, miejscami postojowymi naziemnymi na dziatkach nr 115/1, 117/3 obr. 63 Podgdrze, budows
iprzebudows infrastruktury technicznej na dziatkach nr 273/1, 281 obtr. 63 Podgérze przy
ul. Lirnikéw/Poturalskiego w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 9.03.3023 . nr 124/6730.2/2023 znak AU-02-4.6730.2.360.2021.EUL o ustaleniu watunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych, 2 szczelnymi zbiornikami wybieralnymi oraz utwardzonymi dojazdami i doj$ciami do budynkéw
na dzialce nr 21/1 obr. 62 Podgérze oraz budowa nowego zjazdu i fragmentu drogi na dziatkach nr 21/2118/5
obt. 62 Podgérze oraz budowa sieci wodociagowej na dziatkach nr 21/2, 22/2, 18/5, 13/2, 14/7, 11/3, 10/3,
7/3,5/3,3/2,2/10,2/8, 254, 255, 203/7 obt. 62 Podgérze przy ul. Nazaretadskiej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 5.04.2023 r. nr 166/6730.2/2023 znak AU-02-4.6730.2.618.2022.EUL o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa oswietlenia drogowego przy ul. Nazaretanskiej wraz
z budows sieci elektroenergetycznych obejmujacych napigcie znamionowe nie wyzsze niz 1kV na czesciach
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dziatek nr 255, 3/2,5/3,7/3,10/3,11/3,13/2, 18/5, 21/2, 23/7, 39/3, 42/6, 43/5, 45/7, 50/2, 51/3, 54/3,
59/3, 206/9, 65/2,71/3, 78/3, 79/5, 80/5, 82/5, 84/3, 85/3, 86/3, 87/3, 88/3, 89/10, 90/12, 204/5, 91/3,
92/12,94/3,96/3, 97/3 obt. 62 Podgérze przy ul. Nazatetasiskiej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 22.06.2023 t. nr 275/6730.2/2023 znak AU-02-4.6730.2.46.2023.UDU o ustaleniu watrunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym oraz ustugami w parterze wraz z budows naziemnych miejsc parkingowych na dziatkach nr 51/3,
51/4,53/1 obt. 61 Podgérze przy ul. Luzyckiej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 13.02.2024 r. nr 69/6730.2/2024 znak AU-02-4.6730.2.28.2021.EUL o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem
i garazu (z przestrzenia magazynowo gospodarcza) wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna
na dziatkach nr 125/8, 125/9, 123/1, 122/1 (cz¢$¢) obr. 65 Podgérze oraz infrastruktura techniczng i drogows
na dziatkach nr 125/10, 123/2, 122/2 (cz¢$¢) obt. 65 Podgdrze przy ul. Cechowej w Krakowie”,

- Decyzja z dnia 9.08.2024 r. nr 330/6730.2/2024 znak AU-02-4.6730.2.56.2024.EUL o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych z zagospodarowaniem terenu (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, miejsca gromadzenia
odpaddw) na cze$ciach dziatek nr 21/1, 23/9 obt. 62 Podgérze oraz budowa sieci wodociagowej i kanalizacji
ogolnosplawnej na cz¢éciach dziatek nr 21/2, 18/5 obr. 62 Podgérze przy ul. Nazaretariskiej w Krakowie”.

. Informacje zawarte w decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach dostgpne publicznie w Biuletynie

Informacji Publicznej Miasta Krakowa, stronie wykaz.ekoportal.pl oraz w prowadzonym przez

Regionalng Dyrekcj¢ Ochrony Srodowiska w Krakowie wykazie wydanych decyzjach o $rodowiskowych

uwarunkowaniach:

- Decyzja z dnia 9.02.2022 r. znak: WS-04.6220.107.2021.AL o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: Punkt zbierania odpadéw w Krakowie przy ul. Dauna na dziatkach nr 535/5, 535/6 obr. 49,
jedn. ewid. Podgorze.

. Informacje zawarte w uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania.

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono obowiazujacych uchwat o obszarach ograniczonego

uzytkowania.

. Informacje zawarte w miejscowych planach odbudowy.

W promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono obowiazujacych miejscowych planéw odbudowy.

. Informacje zawarte w mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego.

Obszar w promieniu 1km od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego objety jest arkuszami nr M-34-64-D-d-4

(wydanie I 2019 r.) map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego.

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

. Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

a) Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowe;j:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;.

b) Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o lokalizacji linii kolejowe;.

c) Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

d) Decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

e) Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;.

f) Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowe;.

2) Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j.

h) Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

i) Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;.

j) Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym:

W obszarze o promieniu 1 km od inwestycji nie stwierdzono wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.
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9. Planowane i realizowane inwestycje publiczne wykazane w publicznie dostgpnych dokumentach - stan
na dzien 25.03.2025 r. Wykaz ustalono na podstawie strony internetowej Biuletyn Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Krakowa www.bip.krakow.pl, stronie www.dialogspoleczny.krakow.pl oraz informacji
przedstawionej przez Zarzad Inwestycji Miejskich w Krakowie (pismo z dnia 11.03.2025 r. znak
AD.0143.21.2025) i Zarzad Drog Miasta Krakowa (pismo z dnia 11.03.2025 r. znak NO.0161.1.35.2025)

- Przebudowa ulicy Kordiana na odcinku od skrzyzowania z dziatka drogowa nr 277/17 obreb 63 Podgérze do
wschodniej krawedzi dziatki ewidencyjnej nr 196/1 do szerokosci jezdni min. 5m wraz z jednostronnym
chodnikiem - 1,5 m, etap koncepcji (umowa nr 207/ZIKiT/2009 z dnia 05.03.2009 r.)

- Budowa drogi publicznej (ulicy Kordiana) na podstawie decyzji ZRID - etap koncepcji, (umowa nr
165/1/Z1IKiT/2013 z dnia 05.04.2013 1. ID:

- Rozbudowa drogi publicznej ul. Tuchowskiej wraz ze skrzyzowaniem z ul. Kanarkowa (z wydzieleniem
i przekazaniem dzialek zajetych pod przedmiotows rozbudowe) wraz z zapewnieniem prawidtowych warunkéw
odwodnienia 1 ewentualnym przelozeniem kolidujacego uzbrojenia - etap koncepcji (umowa nr
633/U/ZDMK/2023 z dnia 3.11.2023 t.),

- Przebudowa drég ul. Tuchowskiej i ul. Kijanki w graniach istniejacego pasa drogowego w zakresie budowy
chodnika, przebudowy sktzyzowania i budowy odwodnienia teren inwestycji dziatki nr 279/5, 279/12 obreb 63
Podgérze i nr 322/4, 277/12 obreb 61 Podgorze - etap decyzji administracyjnej (za§wiadczenie z dnia 13.11.2024
r. znak: AU-01-7.6743.1499.2024.EFI o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w drodze decyzji, wobec
zgloszenia zamiaru wykonania robét budowlanych, umowa nr 87/U/ZDMK/2024 z dnia 15.02.2024 1. ),

- Rozbudowa ul. Cechowej w zakresie realizacji normatywnego ciagu pieszego na dziatkach nr 32/2, 32/7, 32/8,
33/2,34/2, 35/2 obr. 62 Podgérze w Krakowie - etap decyzji administracyjnej (decyzja z dnia 19 lipca 2024 r.
znak: AU-02-5.6733.46.2024.SD nr 67/6733/2024 o wustaleniu lokalizacji celu publicznego, umowa
ar 53/U/ZDMK/2024 z dnia 31.01.2024 1.),

- Realizacja mijanki przy drodze publicznej (ul. Tuchowskiej) na dziatkach nr 3/2 i 1/4 obr. 62 Podgérze
z ewentualnym przefozeniem wlotu ul. Nazaretanskiej oraz rozwigzaniem kolizji z infrastruktura techniczna
i zielenia oraz budowa ul. Tuchowskiej o szerokosci min. 5m — etap koncepcji (umowa nr 643/ZIKiT/2015
z dnia 28.07.2015 r.,

- Przebudowa drég ul. Yuzyckiej 1 Tuchowskiej w granicach istniejacego pasa drogowego w zakresie budowy
i przebudowy chodnikéw oraz budowy wyniesionego przejscia dla pieszych, teren inwestycji dziatki nr 151/5,
272/3,279/12,279/3,231/10 obreb 63 Podgodrze i nr 152/6,152/7,152/8, 596 obreb 63 Podgorze w Krakowie
- etap decyzji administracyjnej (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, w drodze decyzji, wobec
zgloszenia zamiaru wykonania robét budowlanych z dnia 19.12.2023 r. znak: AU-01-7- 6743.2115.2023.EFI),

- Rozbudowa drogi wewnetrznej (ciag pieszo-jezdny) na dz. 151/5 i 521 obr. 63 Podgérze - etap decyzji
administracyjnej (decyzja nr 101/6740.5/2024 znak: AU-01-6.6740.5.14.2024.PLO z dnia 29 kwietnia 2024 r.
przenoszaca pozwolenie na budowe),

- Przebudowa drogi publicznej ulicy Luzyckiej - etap koncepcji (umowa 65/U/ZDMK/2025 z dnia 29.01.2025 t.),

- Przebudowa drogi wewnetrznej ul. Bochenka w Krakowie w granicy istniejacego pasa drogowego w zakresie
przebudowy chodnika i budowy zatoki parkingowej, teren inwestycji: dziatki nr 69/23, 69/41 obr. 61 Podgérze
etap decyzji administracyjnej (zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu, w drodze decyzji, wobec
zgloszenia zamiaru wykonania rob6t budowlanych z dnia 24.01.2023 r. znak: AU-01-7.6743.2690.2022.PKR),

- Rozbudowa drogi publicznej ul. Szpakowej do szerokosci jezdni min. 5m, jednostronnym chodnikiem
i poboczem, wraz z zapewnieniem prawidlowych warunkéw odwodnienia, o$wietlenia i przelozeniem
kolidujacego uzbtojenia - etap tealizacji (decyzja nr 3/6740.4/2024 znak: AU-01.6.6740.4.37.2023.BUR z dnia
7.02.2024 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej),

- Przebudowa odcinka drogi wewnetrznej ul. Wolnosci waz ze zjazdem oraz wlaczeniem do ul. Bialoruskiej
i fragmentem chodnika - etap decyzji administracyjnej (decyzja nr 254/6740.5/2024 z dnia 5.11.2024 r.
przenoszaca pozwolenie na budowe, umowa 185/U/ZDMK/2023 z dnia 18.04.2023 t.),

- umowa nr 122/U/ZDMK/2024 z dnia 07.03.2024 t. inwestycja:

a) budowa uktadu drogowego obejmujacego rozbudowe skrzyzowania ulic Luzyckiej/Lirnikow/Karpinskiego
wraz z zapewnieniem prawidlowych warunkéw odwodnienia i ewentualnym przelozeniem kolidujacego
uzbrojenia,

b) budowa ukiadu drogowego obejmujacego rozbudowe odcinka drogi publicznej ul. Lirnikéw wraz
z zapewnieniem prawidlowych warunkéw odwodnienia i ewentualnym przelozeniem kolidujacego uzbrojenia,

- Przebudowa uktadu drogowego u zbiegu ulic Trybuny Ludéw-Luzycka wraz z zapewnieniem prawidlowych
warunkéw odwodnienia i ewentualnym przelozeniem kolidujacego uzbrojenia - etap koncepcji (umowa nr
344/U/ZDMK/2024 z dnia 25.06.2024 .),

- Koncepcja budowy parkingu pomiedzy przedszkolem nr 6, a SP 149 - ul. Bujaka - opracowanie dokumentaciji
projektowej w toku,

- Koncepcja budowy parkingu w rejonie ulic: Bujaka/Wystouchéw - opracowanie dokumentacji projektowej w
toku,

- Sciezka rowerowa Podgorze Duchackiej - etap I11 -odebrana koncepcia,

- Rozbudowa odcinka ul. Bochenka od ul. Podedworze do ul. Szpakowej wraz z wybudowaniem chodnika dla
mieszkancéw oraz zatoczek parkingowych - opracowanie dokumentacji projektowej w toku.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowge jest ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowge jest zaskarzone NIE

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 23.11.2022 r.
ktory je wydat nr 1475/6740.1/2022, znak AU-01-4.6740.1.906.2022.APE

zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i projekt
architektoniczno- budowalny i1 udzielajaca pozwolenia na
budowe wydana na rzecz spdtki Przedsi¢biorstwo
Budowlane Start G. Szmolke, M. Szmolke Sp. jawna; decyzja
stala si¢ ostateczna z dniem 15.12.2022 r. oraz jest
prawomocna,

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 4.02.2025 r.
Nr 17/6740.5/2025, znak AU-01-4.6740.5.2.2025.SWO
przenoszaca  decyzje z dnia  23.11.2022 r. Nr
1475/6740.1/2022, znak AU-01-4.6740.1.906.2022.APE
o pozwoleniu na budowe na spotke Kordiana 46 Sp. z 0.0.;
wskazana decyzja stata si¢ ostateczna z dniem 4.02.2025 r.
oraz jest prawomocna.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu budowa jest w trakcie realizacji
na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktérej mowa w nie dotyczy
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,

z p6zn. zm.), oraz oznaczenie organu, do ktérego

dokonano zgloszenia, wraz z informacja o braku

whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i zakonczenia rozpoczecie: 30.09.2024 r.
prac budowlanych zakoniczenie: 28.02.2026 r.
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie do dnia: 31.08.2026 r.

prawa wtasnosci nieruchomosci

Opis Przedsiewzigcia deweloperskiego, w tym:
a. Liczba budynkow

Przedsiewzi¢cie deweloperskie obejmuje jeden budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Kordiana 46
w Krakowie .

b. Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy budynkami)
Zobacz zalacznik — ,,Zagospodarowanie terenu inwestycji”.

Informacja dodatkowa:
Deweloper informuje, ze teren przedsigwzigcia deweloperskiego nie bedzie ogrodzony.

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
Pomiar powierzchni lokali mieszkalnych i niemieszkalnych zostanie przeprowadzony wg. Rozporzadzenia Ministra

Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020.1609
z dnia 2020.09.18) i zgodnie z zasadami podanymi w normie PN-ISO 9836 — zatytulowanej ,, Wasciwosei ugytkowe w
budownictwie - Ofreslanie i obliczanie wskagnikow powierzchniowych i Rubaturowych.” — opisanej w zalaczniku do ww.
rozporzadzenia.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
Przedsiewziecie deweloperskie finansowane jest w oparciu o nastepujace zrédfa:
srodki wlasne Dewelopera — 40%, §rodki z kredytu lub z rachunku powierniczego 60%;
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Aktualnie Deweloper nie zaciagnal kredytu na sfinansowanie przedsiewzigcia deweloperskiego. Deweloper jednak nie
wyklucza mozliwosci zaciagnigcia kredytu w trakcie dalszej realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego.

Srodki ochrony Nabywcéw:

1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu $rodkow Nabywcy (otwarty lub zamkniety)
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w banku:
ING Bank Slaski S.A.

2. Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej obliczana jest kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny
Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (f. Dz. U. z 2024 r., poz. 695) oraz
rozporzadzeniem wykonawczym do tego przepisu - wysokos¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny dla
przedsiewzigcia deweloperskiego objetego niniejszym prospektem inwestycyjnym wynosi: 0,45 %:
1) wartosci kazdej wplaty Nabywcy na Rachunek Powierniczy lub
2) przekazanej przez Dewelopera na Rachunek Powierniczy oplaty rezerwacyjnej wplaconej przez Nabywce (jezeli

strony zawarly umowe rezerwacyjna i jezeli oplata rezerwacyjna zostala wplacona przez Nabywcg).

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia Srodkéw Nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej rachunek powierniczy) jest nalezacym do Dewelopera rachunkiem
bankowym stuzacym do gromadzenia $rodkéw pienieznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktérego wyplata zdeponowanych §rodkéw moze nastapi¢ jedynie. po spelnieniu warunkow wyplaty
przewidzianych Ustawa.

Zgodnie z Ustawa;

1) Deweloper jest obowiagzany do posiadania Rachunku Powierniczego prowadzonego dla Przedsigwzigcia
Deweloperskiego do dnia, w ktérym nastapi przeniesie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub (niebedacej umowa
deweloperska) ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy w ramach Przedsiewzi¢cia
Deweloperskiego;

2) w czasie obowiazywania Umowy Rachunku Powierniczego oraz w terminie, o ktérym mowa w pkt 1 wyzej - Umowa
Rachunku Powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, za wyjatkiem wysokosci oprocentowania
srodkéw pieni¢znych gromadzonych na tym Rachunku Powierniczym, z tym Ze sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w Umowie Rachunku Powierniczego;

3) koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obciazaja Dewelopera;

4) $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na Rachunek Powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty
i prowizje, o ktérych mowa w pkt 3) powyzej;

5) Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie Nabywcy podaje szczegbélowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu Umowy, ktorej
strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat;

6) Deweloper dysponuje (zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie) §rodkami wyplacanymi z Rachunku
Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia Deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony
ten rachunek;

7) w zwiazku z realizacjq przez Dewelopera Umowy Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce na Rachunek Powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu
zakoniczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego zawartym
w Prospekcie Informacyjnym oraz ceny lokalu mieszkalnego;

8) w przypadku zakoficzenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego okreslonego w jego harmonogramie -
Bank wyptaca Deweloperowi pozostale na Rachunku Powierniczym srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Przeniesienia praw
wynikajacych z Umowy, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, za wyjatkiem obciazen, na ktore
wyrazil zgode Nabyweca;

9) Bank dokonuje (w trybie wynikajacym z Ustawy) kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewzigcia
Deweloperskiego przed wyplata srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w pkt 7 powyzej, przy czym koszty kontroli
ponosi Deweloper;

10) w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od Umowy przez jedng ze stron, Bank wyplaca Nabywcy
przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostate na Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci w ciagu 2 dni
roboczych po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od Umowy, z zastrzezeniem § 8 Umowy;

11) w przypadku rozwiazania Umowy innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawia zgodne o§wiadczenia
woli z podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na Rachunku Powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku Powierniczym w nominalnej
wysokosci w terminie 2 dni po otrzymaniu o§wiadczenr (o ktérych mowa w zdaniu poprzednim) oraz dyspozycji
platniczej Nabywcy.
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Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo §rodkéw Nabywcy
ING Bank Slaski S.A. w zakresie ustawowych regulacji dla prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Dnia 30.06.2025 Deweloper zawarl z ING Bank Slaski S.A. umowe otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, zgodnie z ktéra bank zobowiazal si¢ do otwarcia i prowadzenia na rzecz Dewelopera
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (w rozumieniu art. 6 ust.1 pkt 1 Ustawy).

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego przy ul. Kordiana 46 w Krakowie

Etap | Zakres prac Szacunkowy podziat | Termin
kosztow [%0] wykonania

1 Zakup gruntu, projekt bu.dowlany, decyzja pozwolenia 20% 31.10.2024
na budowe, przygotowanie placu budowy

5 Wykonan.le stanu zerowego bez zasypu (bez rampy 20% 14.02.2005
zjazdowej do garazu)

3 Wykonanie stanu SUFOWEZO Otwartego z konstrukeja 20% 31.05.2025
dachu (bez warstw pokrycia)
Wykonanie stanu surowego zamknigtego z dachem, bez
$lusarki (aluminiowej i balustrad) i bram garazowych, z

4. . . . N 20% 31.08.2025
zewnetrznymi instalacjami podtynkowymi w 60%, z
tynkami wew. w 40%, ociepleniem elewacji w 50%
Wykonanie robét: wylewki cementowe (podktady pod
posadzki) w 80%, ocieplenie elewacji w 80%, roboty o

> fliziarskie w 80%, malarskie w 80%, Slusarka 10% 30.11.2025
(aluminiowa i balustrady) w 80%

6. Wykonanie przyla‘czy, robot;t zewngtrzne, prace 10% 28.02.2026
porzadkowe, odbiory, pozwolenie na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreélenia zasad waloryzacji.
Brak waloryzacji ceny.

Zmiana ceny mozliwa jest (na warunkach wskazanych w umowie deweloperskiej) w przypadku:

a) zmiany stawki podatku VAT, z zastrzezeniem prawa odstapienia dla Nabywecy,

b) wystapienia réznicy obmiarowej zgodnie z postanowieniami umownymi, z zastrzezeniem prawa odstapienia,

¢) wprowadzeniu na zyczenie Nabywcy (i po podpisaniu stosownego anecksu do umowy) zmian do przedmiotu
umowy (tzw. podwyzszenie standardu, wykoficzenie lokalu).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]

I.  Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej sktadajac Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym os$wiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej zawierajace zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o ktérym mowa w § 13 umowy (lub w przypadku, gdy roszczenie to
nie zostalo jeszcze wpisane do ksiggi wieczystej zawierajace zgode na cofnigcie wniosku o jego wpis do ksiegi
wieczystej), a takze wskazujace podstawy odstapienia:

1) w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy, jezeli:

2) umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

b) jezeliinformacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego (stanowigcego zalacznik do Ustawy);
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2) jezeli Deweloper nie zawrze z Nabywca umowy przeniesienia w terminie wskazanym w umowie, przy czym
odstapienie poprzedzone ma by¢ bezskutecznym uplywem dodatkowego 120 - dniowego terminu, ktéry
Nabywca wyznaczy Deweloperowi na zawarcie umowy przeniesienia;

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy — przy czym Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia,
o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy — pod warunkiem istnienia obciazenia hipotecznego na
przedmiocie umowy, przy czym prawo do odstapienia od umowy przystuguje Nabywcy w terminie 60 dni od
zawarcia umowy;

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy (obowiazek
poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy rachunku powierniczego z innym bankiem), w terminie
okreslonym w tym przepisie — przy czym prawo do odstapienia od umowy przystuguje Nabywcy w terminie
60 dni od podania do publicznej informacji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;

6) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej przedmiotu umowy na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy;

7) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej w opinii rzeczoznawcy, o ktorej mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy;

8) jezeli syndyk zazadal od Nabywcy wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadlosciowe.

Nabywca moze takze odstapi¢ od umowy, skladajac Deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie

poswiadczonym oswiadczenie o odstapieniu od umowy zawierajace zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej

roszczenia, o ktorym mowa w § 13 umowy (lub w przypadku gdy roszczenie to nie zostalo jeszcze wpisane do
ksiegi wieczystej zawierajace zgode na cofnigcie wniosku o jego wpis do ksiegi wieczystej), a takze wskazujace
podstawy odstapienia - w terminie do 14 dni od:

1) dorgczenia mu przez Dewelopera informacji o zwigkszeniu albo zmniejszeniu powierzchni uzytkowej
przedmiotu umowy w stosunku do projektu o wigcej niz 2%;

2) doreczenia mu przez Dewelopera informaciji o zwigkszeniu powierzchni uzytkowej przedmiotu umowy,
skutkujacym zwigkszeniem ceny;

3) doreczenia mu przez Dewelopera informacji o zmianie ceny spowodowanej zmiang stawki podatku VAT.

W przypadkach odstapienia wskazanych w ust. 11 II wyzej, Bank wyptaci Nabywcy z rachunku wplacone przez

niego $rodki do 2 dni roboczych od: (i) otrzymania od Nabywcy oswiadczenia o odstapieniu od umowy

zawierajacego elementy wskazane wyzej i sporzadzonego w formie tam wskazanej wraz z dowodem dorgczenia
oswiadczenia o odstapieniu Deweloperowi oraz (i) otrzymania dyspozycji platniczej Nabywcy wedlug wzoru
obowigzujacego w Banku. Nabywca w tych przypadkach nie ponosi zZadnych kosztéw zwiazanych

z odstapieniem, a w przypadku odstapienia z powodu wskazanego w ust. IT pkt 1) wyzej Deweloper zaplaci

Nabywecy kar¢ umowna w wysokosci 1% ceny przedmiotu umowy do 14 dni od dnia odstapienia i otrzymania

numeru rachunku bankowego Nabywcy do zaplaty kary.

Deweloper moze odstapi¢ od umowy skladajac Nabywcy w formie pisemnej o$wiadczenie o odstapieniu

wskazujac podstawe odstapienia:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego polegajacego na zaplacie Ceny
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem silty wyzszej;

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy lub podpisania aktu umowy
przeniesienia mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze niestawienie si¢ Nabywecy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

3) w terminie 30 dni od dorgczenia orzeczenia sadu, organu pafstwowego lub samorzadowego
uniemozliwiajacego dokoniczenie przedsigwzigcia deweloperskiego.

W przypadkach odstapienia wskazanych w ust. IV wyzej Bank wyplaci Nabywcy z Rachunku wptacone przez

niego §rodki do 2 dni roboczych od: (i) otrzymania od Nabywcy o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od

umowy zawierajacego elementy wskazane wyzej i sporzadzonego w formie tam wskazanej oraz (ii) otrzymania
dyspozycji platniczej Nabywcy wedtug wzoru obowiazujacego w Banku.

W przypadku odstapienia wskazanego w ust. IV pkt 2 wyzej, Nabywca zaptaci Deweloperowi kar¢ umowna

w wysokosci 1% ceny przedmiotu umowy do 14 dni od dnia odstapienia na rachunek bankowy Dewelopera w

ING Bank Slaski S.A. wskazany w umowie.

W przypadku odstapienia wskazanego w ust. IV pkt 3 wyzej, Deweloper zaptaci Nabywcy kar¢ umowna

w wysokosci 1% ceny przedmiotu umowy do 14 dni od dnia odstapienia i otrzymania numeru rachunku

bankowego Nabywcy do zaplaty kary.
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VI. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych powyzej w ust. IV, Nabywca
jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen o ktérych mowa w §
13 umowy, a w przypadku, gdy roszczenie to nie zostalo jeszcze wpisane do ksiegi wieczystej wyrazi¢ zgode na
cofnigcie wniosku o jego wpis do ksiggi wieczystej.

VII. W przypadku skorzystania przez Nabywce lub Dewelopera z prawa odstapienia, o ktéorym mowa w § 8 umowy -
umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od
umowy, za wyjatkiem obowiazku zaplaty kary umownej w sytuacji, o ktérej mowa w § 8 ust. V. umowy.

VIII Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
z rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy.

IX. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy - Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 t. poz. 2500), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywey w zwiazku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw.

X. W zwiazku ze zobowiazaniem wynikajacym z art. 45 ust. 2 Ustawy oraz na wypadek wszelkich innych odstapien
przewidzianych w umowie, Nabywca ztozy w dniu zawarcia umowy deweloperskiej do depozytu notarialnego
oswiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajace zgode na wykreslenie
z ksiggi wieczystej roszczenia o ktérym mowa w § 13 umowy i zgode na cofnigcie wniosku o wpis w ksiedze
wieczystej takiego roszczenia.

XI. W kazdym przypadku odstapienia Nabywcy lub Dewelopera jezeli Bank lub Deweloper otrzyma od Nabywcy
dokumenty potwierdzajace dokonanie przez Nabywce cesji wierzytelnosci z umowy, wéwczas $rodki zwracane
Nabywecy zostang przekazane na rachunek wskazany w tych dokumentach.

XII. W przypadku odstapienia od umowy Nabywecy, ktéry odebrat juz przedmiot umowy, Nabywca ten zobowigzany
jest do niezwlocznego opréznienia przedmiotu umowy i zwrotu go Deweloperowi.

INNE INFORMAC]JE

Informacja o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpltacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje

7 uwagi, na to, ze w chwili zawierania umowy deweloperskiej nieruchomosé nie jest obcigzona hipoteka (brak
wierzyciela hipotecznego) Deweloper nie dysponuje zgoda lub zobowigzaniem do jej udzielenia (jako
bezprzedmiotowymi) na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce (art. 25 ust 1 pkt 1 Ustawy);

W przypadku zaciagniecia przez Dewelopera kredytu zabezpieczonego hipoteka obciazajaca nieruchomosé, na co
Nabywca wyraza zgode, Deweloper najp6zniej z chwila ustanowienia hipoteki uzyska zgode wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazanie do jej udzielenia spelniajace wymogi art. 25 ust.1 pkt 1 Ustawy, a do umowy ustanowienia odrebne;j
wlasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci przedmiotu umowy na Nabywce Deweloper przedlozy zgode wierzyciela
hipotecznego spelniajaca wymogi art. 25 ust.1 pkt 1 Ustawy.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy deweloperskiej z:

1. aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2. odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego o numerze KRS 00001125686,

3. decyzja pozwolenia na budowe,

4.  projektem budowlanym.

Ponadto Deweloper informuje, ze pierwszy rok obrotowy Dewelopera koficzy si¢ z dniem 31.12.2025, w zwiazku
z czym sprawozdanie finansowe za pierwszy rok obrotowy Dewelopera nie zostalo jeszcze sporzadzone, natomiast po
jego sporzadzeniu bedzie mozliwos¢ zapoznania si¢ z tym sprawozdaniem.

Nabywca moze zapoznac si¢ z ww. dokumentami w Biurze Sprzedazy mieszczacym si¢ w siedzibie spétki w Krakowie
przy ul. Twardowskiego 65 w dniach od poniedziatku do piatku w godzinach otwarcia biura.

Dostep do aktualnych danych z Krajowego Rejestru Sadowego jest takze mozliwy za posrednictwem strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci www.krs.ms.gov.pl, a do Centralnej Bazy Ksiag Wieczystych za
posrednictwem strony internetowej www.ekw.ms.gov.pl
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Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa
objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

- ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,
w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
podstawsa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutlu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Najwazniejsze punkty w okolicy:

Placowki oswiaty, przedszkola i ztobki
a) Szkola Podstawowa nr 162, ul. Stojatowskiego 31 (odlegtos¢ ok. 1 km),
b) Szkola Podstawowa nr 164, ul. Wyslouchéw 28 (odlegtosé ok. 0,9 km),
¢) Szkola Podstawowa nr 27, ul. Podedworze 16 (odlegtos¢ 1,1 km),
d) Szkola Podstawowa nr 149, ul. Bujaka 15 (odleglos¢ ok. 1,1 km),
e) Szkota Podstawowa nr 55, ul. Dobczycka 20 (odlegltos¢ ok. 1,3 km).

Poczta
Urzad pocztowy: ul. Wincentego Witosa 7, ul. Wincentego Witosa 39, ul. Luzycka 55.

Najwazniejsze placowki handlowe
a)  Sklep Carrefour, ul. Witosa 7 (odleglos¢ ok. 200 m),
b)  Sklep Biedronka, ul. Luzycka 43f (odleglos¢ ok. 500 m),
c) Sklep Biedronka, ul. Wystouchéw 22A (odlegtosé ok.600 m),
d) Sklep Biedronka, ul. Halszki 22a, (odleglos$¢ ok. 1300 m),
e) Sklep Lidl, ul. Witosa 4 (odlegtos¢ ok. 400 m).

Komunikacja miejska

a) Linie tramwajowe (przystanck ul. Witosa ok. 300 m),
b) Linie autobusowe (przystanek ul. Witosa i ul. L.uzycka ok. 400 m).

Miejsca sportu i rekreacji
a)  Osrodek Sportowo - Rekreacyjny "Kurdwanéw Nowy" ul. Wystouchéw 34a, (odlegtosé 900 m),
b) Park Rzeczny Drwinka (odlegtos¢ 1,5 km),
¢) Tereny rekreacyjne i spacerowe w rejonie ul. Bujaka/ul. Turniejowej (odleglosé 300 m),
d) Orlik Bujaka - Gimnazjum nr 28 ul. F. Bujaka 15 (odleglos¢ ok. 900 m),
e) Orlik Kurdwanoéw, ul. Halszki 14 (odlegtos¢ ok. 1200 m).

Podpis Dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec firmowa
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